VUOKRASOPIMUS 1/4

Kunnanhallitus 9.8.2021 § 107 LITE NRO 1

1. Vuokranantaja Puumalan kunta, y-tunnus 0166400-1
Keskustie 14
52200 PUUMALA

2. Vuokralainen Saimas Spinnery Oy, y-tunnus 3201286-6
Karkiantie 451, 52200 Puumala
3. Vuokrauskohde

Teollisuushallitila Puumalan kunnan omistamassa ns. Melka-hallissa, osoitteessa
Koskenselantie 3, 52200 Puumala.

Vuokrattava alue on osoitettu karttaliitteessa sinisin rajoin ja on pinta-alaltaan noin 600 m2. Lisaksi
vuokralaisella on kayttdoikeus sosiaalitiloihin ja vuokralaisella on tiedossa, etta sosiaalitiloja
kayttdd myods muut Melka-hallin kayttajat. Nama tilat on merkitty pohjapiirrokseen punaisella.

Rakennus vuokrataan villan ja poistotekstiilien kehrédmaotoimintaa varten. Lisaksi tiloissa on
myyntitoimintaa ja kasitydomatkailua palvelevaa toimintaa.

4. Vuokra-aika

Tama vuokrasopimus tulee voimaan ns. perusvuokran osalta silloin, kun yritys on kaynnistanyt
vuokratilassa toiminnan ja laitteisto on toimitettu, mutta kuitenkin viimeistaén 1.5.2022.

Tama vuokrasopimus tulee voimaan muutostdiden osalta viimeistaan 1.3.2022, jolloin
muutostyot tulee olla valmiina.

Vuokrasopimus on voimassa 5 vuoden ajan (28.2.2027 saakka), minka jalkeen vuokrasopimus
on voimassa toistaiseksi. Vuokrasopimus voidaan maaraajan paatyttya irtisanoa paattymaan
kirjallisella irtisanomisilmoituksella noudattaen yhden (1) vuoden irtisanomisaikaa.

5. Vuokra, vuokran tarkistus, takuuvuokra ja muut maksut

Veroton perusvuokra on 1 300 euroa kuukaudessa.

Kuukausivuokraan lisatdan erikseen sovittavien muutostdiden toteuttamisesta aiheutuvat
kustannukset 20 vuoden poistoajalla laskettuna. Muutostyo6t laskutetaan toteutuneiden
kustannusten mukaan. Muutostdiden enimmaiskustannus on kuitenkin 250 000 euroa.
Vuokralainen on tietoinen, ettd muutostyot edellyttavat sité, ettd Puumalan kunnanvaltuusto

myontaa ko. kohteeseen lisamaararahan.

Muutosty6t tulee olla toteutettuna viimeistaan 28.2.2022.
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Muutostoista kunnalle aiheutuvat kustannukset tulkitaan vuokralaiselle myonnettavaksi
vahamerkityksiseksi tueksi (ns. de minimis -tuki) niilté osin, kun ne ylittavét viiden vuoden
maaraajan jalkeisen osuuden (75 %).

Tuen enimmaismaéaéara on 187 500 euroa. Kunta ilmoittaa tarkan tuen maaran, kun edella mainitut
muutostyGt on toteutettu.

Tuen myontamisessé noudatetaan Komission asetusta (EU) N:o 1407/2013, annettu 18 paivana
joulukuuta 2013, perustamissopimuksen 107 ja 108 artiklan soveltamisesta vahamerkityksiseen
tukeen. (Julkaistu EUVL nro L 352, 24.12.2013)

Vuokraan lisatédan arvonlisavero 24 %. Mikali arvonlisdvero muuttuu, tarkistetaan vuokraan
sisaltyvan veron maaraa vastaavasti. Vuokranantajalla on liséksi oikeus lisata vuokraan myoés
myohemmin sdadettavat vastaavat vuokraustoimintaan liittyvat verot seka julkiset maksut ja niiden
korotukset.

Kuukausivuokra maksetaan kunkin kalenterikuukauden 16. paivana. Viivastyskorko on kulloinkin
voimassa olevan korkolain mukainen.

Vuokraa tarkistetaan kuluttajahintaindeksin mukaan (2015=100) ensimmaisen kerran 1.1.2023.
Taman jalkeen vuokraa tarkistetaan vuosittain. Korotus perustuu tarkistusta edeltéavan vuoden
kesakuun indeksin mukaan. Perusindeksina kaytetaan vuoden 2021 keséakuun pistelukua (105,4).
Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kunnalle kolmen kuukauden takuuvuokran ennen
vuokrakauden alkamista. (perusvuokra + muutostyén osuus 3 kuukaudelta)

6. Voimassa olevat vuokrasopimukset

Kyseisessa tilassa toimii Puumalan Golf-osuuskunta noin 50 neliometrin alueella ja heilla on
toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus, jonka irtisanomisaika on molemmin puolin nelja
kuukautta. Osuuskunnan kanssa on alustavasti neuvoteltu sopimuksen lyhyemmasta
irtisanomisajasta ja toiminnan siirtamisesta toisiin tiloihin, jotta muutosty6t voisivat alkaa syksylla
2021.

Kyseisessa tilassa toimii kuntouttavan tydtoiminnan ryhma. Ryhmaélle etsitédén korvaavat tilat.

7. Kiinteistdn huolto

Vuokralainen huolehtii ja vastaa kustannuksellaan kaikista oman toimintansa aiheuttamista
kaytto-, yllapito- ja hoitokustannuksista mukaan lukien sahkdo, valaistus, lukitukset, vartiointi,
teleliittymat, siivous ja jatehuolto.

Vuokralainen tekee tarvittavilta osin sopimuksen naiden hankinnasta tilojen muiden vuokralaisten
kanssa.

Vuokranantaja vastaa lammityskustannuksista ja lammitys sisaltyy vuokrahintaan.

Vuokranantaja vastaa kiinteiston rakenteista ja sen laiteteknisesta huollosta ja
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korjauksista. Huoltopyynt6ihin tulee kunnan reagoida viivytyksetta. Vuokranantaja ei vastaa
niista laitteista, joita vuokralainen hankkii toiminnan harjoittamista varten.

Vuokranantaja vastaa rakennuksen palovakuutuksesta seké vuosi- ja peruskorjauksista, jotka
eivat johdu kiinteistdon huonosta kaytosta. Naista vuosi- ja peruskorjauksista sopivat vuokranantaja
ja vuokralainen kesken&an.

Vuokranantaja vastaa lisaksi kiinteistbveroista ja muista kiinteiston omistamiseen liittyvista
maksuista.

8. S&hko- ja vesimaksut

Sahkonkulutus ei sisélly vuokrahintaan. Vuokranantaja hankkii vuokralaisen kaytt6on oman
takamittarin. Sahkomittari lisatd&n muutostoihin.

Vedenkulutus ei sisélly vuokrahintaan. Vuokranantaja asentaa tilaan oman vesimittarin ja
vuokralainen vastaa omalta osaltaan vesimaksuista.

9. Vuokrattavan huoneiston hallinta ja kunto

Vuokratut tilat vuokrataan hallintaan heti vuokrasopimuksen tullessa voimaan sen hetkisessa
kunnossa ja niine varusteineen, mitka silloin ovat olemassa.

10. Tilojen kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta
kiinteiston kayttajat noudattavat kiinteiston jarjestysmaarayksia ja muita kiinteiston kayttéon
sisdltyvia maarayksia seka mita muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailymiseksi on
séadetty ja maaréatty.

Vuokralainen saa vuokranantajan kanssa sovittuaan ja viranomaisluvat hankittuaan kiinnittéaa
mainoskilpia tms. talonseiniin tai muihin paikkoihin.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vaatimista viranomaisluvista seka kuluista ja
aiheuttamistaan mahdollisista kayttdvaurioista.

Olennaista haittaa tai hairitta aiheuttaviin korjaus- tai muutostdihin akillisisté vahingoista johtuvia
korjauksia lukuun ottamatta, vuokranantaja saa ryhtya ilmoitettuaan siitd kahta (2) kuukautta
ennen sanottua ajankohtaa. Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen
purkuoikeutta, mutta kuitenkin oikeus vahingonkorvaukseen tai vuokran alentamiseen.

Vuokralainen ei saa tehda kiinteistdssa muutos- ja perusparannustéitéa ilman vuokranantajan
lupaa. Mikéli vuokralainen on tehnyt huoneistossa muutos- ja perusparannustoita, vuokranantaja
ei ole velvollinen korvaamaan niitd vuokrasopimuksen paattyessa, ellei yhteisesti ole toisin sovittu.

Vuokralainen on velvollinen saattamaan vuokraamansa kiinteistén vuokra-ajan paatyttya siinen
kuntoon, missé se oli vuokrasopimuksen alkaessa kuitenkin tavanomaisesta kayttsta johtuva
kuluminen huomioon ottaen. Vuokralainen vastaa kiinteiston loppusiivouksesta.
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11. Kayttohairiot

Tilapaiset, force majeure — tyyppiset hairiot vesi-, viemari-, [Amp0- ja sahkolaitteissa tai kiinteiston
hoidon kannalta tarpeelliset katkokset vastaavissa jakelulaitteissa eivat oikeuta vuokralaista
vuokranalennukseen. Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen korvaamaan vuokralaisen
omaisuudelle tai toiminnalle syntyneité vahinkoja, jotka ovat aiheutuneet naista hairidista, mikali
niiden ei voida katsoa syntyneen vuokranantajan viaksi luettavista syista.

12. Vakuuttaminen

Allekirjoittaneiden kesken on sovittu, etta vuokralainen itse huolehtii ja kustantaa oman
omaisuutensa ja toimintansa vakuuttamisen mahdollisten vahinkojen varalta.

13. Sopimuksen siirtdminen

Vuokralainen eikéa vuokranantaja saa ilman yhteista kirjallista sopimusta siirtda vuokraoikeuttaan
kolmannelle osapuolelle. Vuokralainen saa ottaa tiloihin alivuokralaisia.

14. Oikeuspaikka

Téasta sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Eteld-Savon karajaoikeudessa.

15. Sopimuksen paivays ja allekirjoitus

Tata sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Puumalassa XX. paivana x 2021

Vuokranantaja Vuokralainen

Puumalan kunta Saimas Spinnery Oy

kunnanjohtaja toimitusjohtaja



